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REGULAMIN

ZASAD USTALANIA | ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACII | UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI

ORAZ OPtAT ZA UZYTKOWANIE LOKALI
W SPOtDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,, RETKINIA-POtNOC” w tODZI

PODSTAWA PRAWNA

Regulamin opracowany zostat na podstawie:

ounhwnNeE

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych.
Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spoétdzielcze.

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali.

Aktow prawa miejscowego.

Kodeksu cywilnego.

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,Retkinia-Pétnoc”.

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.

Regulamin ustala zasady rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz
zasady ustalania optat za uzytkowanie lokali znajdujacych sie na nieruchomosciach objetych
zarzagdem Spétdzielni.

§2.

Uzyte w niniejszym regulaminie okreslenia oznaczaja:

a.

nieruchomos$¢ — dziatka lub kilka dziatek gruntu, niezabudowana lub zabudowana
jednym lub kilkoma budynkami, budowlami oraz obiektami matej architektury, dla
ktorych prowadzona jest jedna ksiega wieczysta.

nieruchomos¢ mieszkaniowa — nieruchomos$é, na ktorej wiekszos¢ lokali to lokale
mieszkalne.

cze$¢ wspolna nieruchomosci lub nieruchomosé¢ wspdlna — to czes¢ nieruchomosci,
ktora nie stuzy do wytgcznego uzytku wiascicieli poszczegdlnych lokali. Do czesci
wspodlnej nieruchomosci zalicza sie w szczegdlnosci: grunt oraz czesci budynku,
instalacje i urzgdzenia takie jak: korytarze, klatki schodowe, piwnice, pralnie, suszarnie,
wezty cieplne, hydrofornie, o ile nie stanowig odrebnej nieruchomosci, dzwigi
osobowe, sieci i przytacza.

mienie Spétdzielni — wszelkie nieruchomosci zabudowane i niezabudowane lub ich
czesci (lokale) stanowigce wytgczng wtasnosé Spoétdzielni pozostajgcg w bezposrednim
zarzadzie Spotdzielni, w szczegdlnosci nieruchomosci z drogami wewnetrznymi, tereny
rekreacji i zieleni, stuzgce wszystkim mieszkaricom, place zabaw.

uzytkownik lokalu — kazda osoba fizyczna lub prawna, bez wzgledu na rodzaj
posiadanego tytutu prawnego do zajmowanego lokalu, a takze osoba zajmujaca lokal
bez tytutu prawnego;
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f. najemca lokalu — osoba fizyczna badz prawna, bedaca strong umowy cywilnoprawnej,
ktorej przedmiotem jest lokal badz szczegdtowo okreslona czes¢ nieruchomosci
wspolnej (pomieszczenia).

g. pozytki z nieruchomosci wspdlnej — wszelkie korzysci i przychody uzyskane z czesci
wspolnych nieruchomosci, na ktérych znajdujg sie samodzielne lokale, w szczegdlnosci
z tytutu umow cywilnoprawnych (najmoéw i dzierzaw).

h. pozytki z mienia Spétdzielni — wszelkie korzysci i przychody uzyskane z mienia
Spétdzielni.

i. nadwyzka bilansowa (zysk bilansowy) — zysk spétdzielni, po pomniejszeniu o podatek
dochodowy i inne obcigzenia obowigzkowe wynikajace z odrebnych przepisow
ustawowych.

j. lokal nieopomiarowany — lokal niewyposazony w wodomierze, a takze lokal,
w ktérym:

— wodomierze utracity ceche legalizacyjng Gtéwnego Urzedu Miar,

— stwierdzone zostato naruszenie zatozonej przez Spoétdzielnie plomby na
pofaczeniu srubunkowym wodomierza z przytgczem wodnym, zabezpieczajaca
przed nieuprawnionym zdjeciem wodomierza lub nielegalnym rozszczelnieniem
pofaczenia,

— stwierdzony zostat pobdr wody z pominieciem wodomierza,

— stwierdzone zostato zafatszowanie wskazan wodomierza.

§3.

1. Postanowienia regulaminu dotycza:

a. cztonkow Spétdzielni posiadajgcych spotdzielcze prawa do lokali,

b. wiascicieli lokali bedgcych cztonkami Spétdzielni,

c. wiascicieli lokali niebedacych cztonkami Spétdzielni,

d. oséb posiadajgcych spétdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali — niebedacych
cztonkami Spétdzielni,

e. 0s6b posiadajgcych zawarte umowy najmu lokali mieszkalnych i czesci wspdlnych
nieruchomosci przeznaczonych na cele mieszkaniowe,

f. 0sob nieposiadajgcych tytutu prawnego do lokalu, a zajmujgcych lokal w zasobach
Spétdzielni,

g. najemcow lokali uzytkowych.

2. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi obejmuje:
a. eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci mieszkalnych,
b. eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci uzytkowych,
c. eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
d. eksploatacje i utrzymanie samodzielnych garazy i miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych,
e. naktady na remonty,
f. dziatalnos¢ spoteczno-kulturalng,

3. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi dotyczg kosztéw zwigzanych z utrzymaniem
jej zasobdéw, a w szczegdblnosci:
a. eksploatacji podstawowej nieruchomosci,
b. odpisu na fundusz remontowy,
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odpiséw na inne fundusze celowe,
dostawy wody i odprowadzenia $ciekow,
wywozu odpaddéw komunalnych,
utrzymania dzwigéw (eksploatacja biezgca i remonty),
badan technicznych i przegladdw,
konserwacji domofondw,
eksploatacji sieci c.0., c.w. i z.w.,
optat i podatkdw,
dostawy energii cieplnej,
dostawy energii elektrycznej,

. dostawy gazu,
obstugi wodomierzy radiowych.

53T T T 5@ "0 a0

§4.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi ewidencjonowane sg odrebnie dla
poszczegdlnych nieruchomosci, z wyjatkiem kosztéw:

a. dostawy wody i odprowadzania Sciekow,

b. dostawy ciepta,

c. dostawy gazu,

d. energii elektrycznej dla nieruchomosci wspdlnej,

ktére sg ewidencjonowane odrebnie dla poszczegdinych budynkéw lub zespotdw
budynkdéw (w zaleznosci od miejsca opomiarowania).

W przypadku, gdy koszty dotycza wiecej niz jednej nieruchomosci, a nie jest mozliwe
okreslenie kosztéw dla danej nieruchomosci, koszty te rozlicza sie na poszczegdlne
nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali znajdujacych sie na tych
nieruchomosciach.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi rozlicza sie w okresach rocznych,
pokrywajgcych sie z latami kalendarzowymi, o ile z przepisow prawa, w tym norm prawa
miejscowego, nie wynika inny okres rozliczeniowy.

Koszty energii cieplnej oraz wody i odprowadzania sciekdw rozliczane sg w tych samych
okresach co pozostate koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Zasady rozliczen tych
kosztow zostaty okreslone w odrebnych regulaminach.

Koszty dostawy wody i odprowadzania sciekdéw w lokalach uzytkowych zajmowanych na
podstawie umowy najmu rozliczne sg na podstawie odczytéw zdalnych (radiowych) lub
odczytow dokonywanych przez upowaznionego przedstawiciela Spétdzielni.

Koszty energii cieplnej w lokalach uzytkowych rozliczane sg w okresach rocznych tak jak
lokale mieszkalne.

Rdznica miedzy kosztami a przychodami z tytutu eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
zwieksza odpowiednio przychody Ilub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastepnym. Wynik z rozliczenia kosztéw i przychodow eksploataciji
i utrzymania danej nieruchomosci uwzgledniany jest w kalkulacji poszczegdlnych
sktadnikdbw miesiecznej optaty za lokale w tej nieruchomosci na nastepny rok
obrachunkowy.
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§ 5.

Jesli dla rozliczania niektérych skfadnikéw kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci jednostka fizyczna jest 1 m? powierzchni uzytkowej to do ich rozliczenia
przyjmuje sie powierzchnie uzytkowg okreslong w przydziale lokalu lub w umowie
ustanowienia prawa do tego lokalu. Powierzchnie te oblicza sie w sposéb przewidziany
w normach obowigzujgcych w dacie oddania lokalu do uzytku t;j.:

a. dla budynkéw wzniesionych do 1997 roku wg normy PN-B 02365:1970,

b. dla budynkéw wzniesionych po 1997 roku stosuje sie normy PN-ISO 9836:1997.

Powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposdb uzytkowania, takich
jak: pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazienki, ubikacje i inne pomieszczenia stuzgce
mieszkalnym i gospodarczym celom uzytkownika lokalu. Do powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego zalicza sie rowniez powierzchnie zajetg przez meble wbudowane, badz
obudowane. Nie wlicza sie do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego balkondw,
loggii, pralni, suszarni, strychow i piwnic.

Do powierzchni lokalu uzytkowego stosuje sie odpowiednio normy ust. 1. Do powierzchni
tej zalicza sie powierzchnie wszystkich jego pomieszczen oraz pomieszczen przynaleznych,
z wyjatkiem strychéw, antresol, balkonow, loggii i pawlaczy, a takze powierzchnie zajeta
przez urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjg danego lokalu.

Powierzchnie miejsca postojowego stanowi powierzchnia uzytkowa okres$lona
w przydziale lub umowie.

§ 6.

Jesli do rozliczania niektdrych sktadnikédw kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci fizyczng jednostkg rozliczen jest liczba oséb, to uwzglednia sie osoby
zameldowane w poszczegdlnych lokalach na pobyt staty, czasowy lub osoby faktycznie
W nim zamieszkujgce (na podstawie ztozonego oswiadczenia). Jezeli w lokalu mieszkalnym
nie jest zameldowana zadna osoba, wdéwczas jako podstawe do rozliczen przyjmuje sie
jedng osobe.

Osoba posiadajgca tytut prawny do lokalu zobowigzana jest do ztozenia oswiadczenia
o ilosci oséb faktycznie zamieszkujgcych lokal. Spétdzielnia dokonuje korekty naliczen
optat za uzytkowanie lokalu zgodnie ze ztozonym oswiadczeniem od pierwszego dnia
nastepnego miesigca nastepujgcego po ztozeniu deklaracji. Nie dokonuje sie korekt za
okresy wsteczne.

§7.

Szczegbétowe zasady ewidencji ksiegowej okresla polityka rachunkowosci uchwalona
odrebnym dokumentem.

Podstawg do rozliczen kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za
uzytkowanie lokali jest roczny plan rzeczowo-finansowy uchwalany przez Rade Nadzorczg
oraz postanowienia regulamindw wewnetrznych Spétdzielni. W przypadku, gdy po
uchwaleniu planu rzeczowo-finansowego nastgpig istotne zmiany w poziomie kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dopuszczalna jest korekta planu oraz zmiana
stawek za uzytkowanie lokali.
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§8.

1. Do kosztéw niezaleznych od spotdzielni zalicza sie koszty wynikajace z podatkéw, danin
publicznych i optat lokalnych, kosztéw dostawy medidow i energii, a takie koszty
wynikajgce z zawartych umoéw, w szczegdlnosci:

a. koszty wywozu odpadow,

koszty dostawy wody i odprowadzenia sciekow,

koszty podatku od nieruchomosci,

koszty optaty z tytutu wieczystego uzytkowania gruntéw,

koszty dostawy energii cieplnej,

koszty dostawy energii elektrycznej,

g. koszty dostawy gazu.

D oo T

2. Pozostate koszty nie spetniajgce definicji zawartej w ust. 1 sg kosztami zaleznymi od
spotdzielni w szczegdlnosci zalicza sie do nich:

koszty eksploatacji,

odpis na fundusz remontowy,

odpisy na fundusze celowe,

koszty utrzymanie mienia spétdzielni,

koszty konserwacji domofondw,

koszty dziatalnosci spoteczno-kulturalnej,

koszty obstugi wodomierzy radiowych,

koszty badan technicznych i przegladdw,

koszty obstugi sieci c.o., c.w. i z.w.

Q

]

lll. ROZLICZANIE KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

§9.

1. Na koszty eksploatacji podstawowej sktadajg sie w szczegdlnosci:
a. koszty administracji,
koszty konserwacji,
koszty sprzatania,
koszty pogotowia technicznego,
koszty utrzymania hydroforni,
koszty utrzymania srodkdéw transportu,
ubezpieczenia majatkowe,
koszty utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni,
koszty dziatalnosci spoteczno-kulturalne;.

TSm0 o0 T

W skfad kosztow wymienionych w literach a-c wchodzg miedzy innymi wynagrodzenia
pracownikéw i nalezne im swiadczenia pracownicze, koszty materiatéw niezbednych do
utrzymania zasobdéw Spoétdzielni, koszty ustug swiadczonych przez podmioty zewnetrzne.
2. Koszty wspodlne dla wszystkich nieruchomosci, w tym w szczegdlnosci koszty administracji,
sprzatania i konserwacji, jako koszty zwigzane z obstugg tych nieruchomosci rozliczane sg
na lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze znajdujgce sie na tych nieruchomosciach. Wyzej
wymienione koszty dla lokali mieszkalnych i uzytkowych dzieli sie wg. ich powierzchni
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8.

10.

uzytkowej. W przypadku garazy znajdujacych sie na tych nieruchomosciach do podziatu
kosztow przyjmuje sie potowe powierzchni uzytkowej miejsc postojowych i pomieszczen
objetych spétdzielczymi prawami lub bedacych przedmiotem wspdtwiasnosci
znajdujgcych sie w tych garazach.

Jednostka rozliczeniowa kosztéw eksploatacji podstawowej jest 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu.

Koszty odpisu na fundusz remontowy odnoszone sg w ciezar eksploatacji nieruchomosci,
na ktérych znajdujg sie samodzielne lokale mieszkalne i uzytkowe, a takze nieruchomosci
zabudowane budynkami, w ktérych ustanowione sg spdtdzielcze wtasnosciowe prawa.
Koszty te rozliczane s3 na m? powierzchni uzytkowej lokali. Rozliczanie funduszu
remontowego nastepuje zgodnie z zasadami zawartymi w regulaminie funduszu
remontowego.

Do kosztow odpisu na fundusz celowy stosuje sie odpowiednio zasady przewidziane dla
odpisu na fundusz remontowy oraz postanowienia szczegétowe, wtasciwe dla danego
funduszu, wynikajace z uchwaty ustanawiajacej ten fundusz.

Koszty dostawy wody i odprowadzania Sciekdw obejmujg koszty wynikajgce z faktur
wystawionych przez dostawce. Jednostka rozliczeniowg dla lokali opomiarowanych jest
1m? adla pozostatych lokali ryczatt przypadajgcy na osobe w nim zamieszkatg. Ewidencja
tych kosztédw prowadzona jest w podziale na lokale mieszkalne i lokale uzytkowe osobno
dla kazdego budynku. Szczegétowe zasady rozliczen kosztéw dostawy wody
i oprowadzenia Sciekéw okresla odrebny regulamin.

Koszty obstugi wodomierzy radiowych obejmujg zakup lub dzierzawe wodomierzy oraz
urzadzen radiowych stuzgcych do ich zdalnego odczytu, a takze koszty ustug odczytowych
i utrzymania baz danych lub portali. Koszty rozliczane sg na liczbe kompletéw wodomierzy.
Przez komplet wodomierzy rozumie sie zestaw sktadajgcy sie z wodomierza wody zimnej
i wodomierza wody ciepftej.

Koszt z tytutu podatku od nieruchomosci, naliczany zgodnie z ustawg o podatkach
i opfatach lokalnych, ewidencjonowany jest odrebnie dla kazdej nieruchomosci. Jednostka
rozliczeniowa tego rodzaju kosztu jest m? powierzchni uzytkowej lokalu. Wtadciciele lokali
stanowigcych odrebng wtasnos$¢ rozliczajg sie z tytutu podatku od nieruchomosci
indywidualnie z gmina.

Odrebnej ewidencji kosztowe] podlegajg podatek od nieruchomosci oraz opfata za
wieczyste uzytkowanie gruntéw w nieruchomosciach stanowigcych mienie Spoétdzielni.
taczny koszt z tego tytutu obcigza wszystkie lokale i budynki objete spotdzielczymi
prawami, prawem odrebnej wtasnosci oraz lokale bez tytutu prawnego znajdujace sie na
nieruchomosciach objetych zarzgdem Spétdzielni. Do podziatu tego kosztu zastosowanie
ma zasada okreslona w § 4 ust 2 niniejszego regulaminu. Jednostka rozliczeniowa tego
kosztu jest m? lokalu.

Koszty wywozu odpadéw komunalnych z nieruchomosci mieszkaniowych wynikajg
Z przepisOw prawa miejscowego, w szczegolnosci uchwat wydanych przez Rade Miejska
Miasta todzi. Jednostka rozliczeniowa dla lokali mieszkalnych opomiarowanych jest m?,
dla pozostatych lokali mieszkalnych ryczatt przypadajgcy na osobe w lokalu. W przypadku
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

lokali uzytkowych i najméw na cele uzytkowe czesci powierzchni wspdlnej nieruchomosci
jednostka rozliczeniowg jest ilo$¢ zadeklarowanych pojemnikéw lub workéw na odpady
komunalne. Rdznica pomiedzy kwotg wniesiong do Urzedu Miasta todzi z tytutu wywozu
odpadow komunalnych z nieruchomosci Spoétdzielni, a kwota wnoszong przez
uzytkownikow lokali na podstawie wskazan urzadzen pomiarowych zamontowanych
w lokalach mieszkalnych stanowi koszt eksploatacji podstawowej. Szczegdtowe zasady
okresla rozdziat VI niniejszego regulaminu.

Zasady dotyczace gospodarki odpadami komunalnymi na pozostatych, niz wymienione
w ust. 10 nieruchomosciach okresla odrebny regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg
Spétdzielni.

Dodatkowe koszty gospodarowania odpadami zwigzane z utrzymaniem czystosci
i porzadku w nieruchomosciach, w szczegdlnosci dotyczace utylizacji odpadow
gabarytowych, budowlanych, zielonych czy elektroodpadéw, stanowig koszty eksploatacji
podstawowej i rozliczane sg proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu.

Koszty utrzymania dzwigdow obejmujg koszty biezgcych konserwacji i napraw oraz optaty
za nadzor Urzedu Dozoru Technicznego. Koszty utrzymania dzwigéw ewidencjonowane sg
odrebnie dla kazdego budynku wyposazonego w te urzgdzenia, a jednostkg rozliczeniowg
1m? powierzchni uzytkowej lokalu.

Koszty domofondw ewidencjonowane sg odrebnie dla kazdej nieruchomosci. Obejmuja
koszty opfat z tytutu statej konserwacji oraz wszelkich napraw instalacji i wymiany
urzagdzen domofonowych. Obcigzenia lokali, do ktérych podtgczona jest ta instalacja,
dokonuje sie na podstawie kosztow wynikajacych z faktur wystawianych przez firme
zewnetrzng, z ktérg Spodtdzielnia zawarta umowe na obstuge i stala konserwacje
domofondéw. Koszt obstugi domofondéw obcigza wytgcznie lokale podtgczone do tej
instalacji. Jednostka rozliczeniowg tych optat jest lokal mieszkalny.

Koszty dostawy ciepta ewidencjonuje sie odrebnie dla kazdego budynku badz zespotu
budynkoéw. Szczegdétowe zasady dotyczgce rozliczania tych kosztéw okresla odrebny
regulamin.

Koszty obstugi sieci c.0. c.w. i z.w. obejmujg w szczegdlnosci koszty urzadzen pomiarowych
stuzacych do rozliczenia kosztdw centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej, koszty
odczytow tych urzadzen oraz koszty wykonania rozliczenia medidw. Jednostka
rozliczeniowa tego kosztu jest m® powierzchni uzytkowej lokalu.

Koszt energii elektrycznej nieruchomosci wspolnej ewidencjonowany jest odrebnie dla
kazdego budynku. Jednostka rozliczeniowa tego kosztu jest 1 m* powierzchni uzytkowej
lokalu. Zasady dotyczace podziatu kosztu na garaze znajdujace sie w budynkach
mieszkalnych, o ktérych mowa w ust. 2 stosuje sie odpowiednio.

Koszty zuzycia gazu, wynikajace z faktur wystawionych przez jego dostawce, rozliczane sg
na m> powierzchni uzytkowej lokalu. Ich ewidencje prowadzi sie odrebnie dla kazdego
budynku wyposazonego w gazomierz zbiorczy. W podziale kosztu nie uczestniczg lokale
z odtgczong, nieczynny, instalacjg gazowa.
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19. Badania techniczne i przeglady obejmujg koszty, wymaganych przepisami prawa

budowlanego, okresowych badan technicznych lokali i budynkéw wraz ze znajdujgcymi sie
w nich instalacjami w tym: szczelnos¢ instalacji gazowej, pomiary elektryczne czy
przeglady droznosci komindw wentylacyjnych. Jednostka rozliczeniowg dla tego rodzaju
koszéw jest lokal.

. POZYTKI

§ 10.

Pozytkami z nieruchomosci wspodlnej sg w szczegdlnosci przychody z tytutu:
a. wynajmu pomieszczen znajdujacych sie w czesci wspdlnej nieruchomosci,
b. wynajmu powierzchni dachow lub elewacji budynkow,
c. wynajmu lub dzierzawy gruntu bedacego czescig nieruchomosci wspdlnej danej
nieruchomos$ci mieszkaniowej,
d. innych uméw niz umowa najmu lub dzierzawy.

Pozytki, o ktdrych mowa w ust. 1 stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej. Jednostka rozliczeniowa jest 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali. W czesci przekraczajgcej te wydatki pozytki przypadajg wtascicielom
lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspdlnej. W przypadku garazy
wielostanowiskowych w budynkach mieszkalnych zasade, o ktérej mowa w § 9 ust. 2
stosuje sie odpowiednio.

§11

Pozytki z mienia Spétdzielni stanowig w szczegdlnosci przychody uzyskiwane z tytutu
umow najmu lokali lub pawilonédw handlowych stanowigcych mienie Spoétdzielni
i dzierzawy gruntéw wchodzgcych w sktad tego mienia.

Przychody, o ktérych mowa w ust. 1 pokrywajg w pierwszej kolejnosci koszty utrzymania
tej nieruchomosci, stanowigcej mienie spotdzielni, na ktorej powstaty. W szczegdlnosci
stuzg one pokryciu kosztéw podatku od nieruchomosci oraz optaty z tytutu wieczystego
uzytkowania gruntéw tej nieruchomosci. Nadwyzka przychodéw nad kosztami, o ktorych
mowa w zdaniu pierwszym stanowi zysk z mienia spoétdzielni, bedgcy czescig nadwyzki
bilansowej w danym roku rozliczeniowym.

Podziat nadwyzki bilansowej nastepuje na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.
Rozliczenie to dotyczy tylko cztonkéw Spétdzielni.

USTALANIE OPLAT ZA UZYTKOWANIE LOKALI

§12

Obcigzenie poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
dokonywane jest w oparciu o zatwierdzony na dany rok plan rzeczowo-finansowy. Plan
sporzadza sie w oparciu o koszty dziatalnosci poniesione w poprzednim okresie
rozliczeniowym. W planie uwzglednia sie zmiany kosztdw wynikajgce w szczegdlnosci:
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a. ze wzrostu cen towardw i ustug przewidywany w roku, dla ktérego sporzadzany jest
plan,

b. z przewidywanych lub planowanych wzrostéw obcigzen finansowych obcigzajgcych
nieruchomosci znajdujgce sie pod zarzgdem Spétdzielni,

c. z planowanych na dany rok rozliczeniowy zadan nie wystepujgcych w kosztach roku
poprzedniego.

Ustalone w planie rzeczowo — finansowym koszty zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci
rozlicza sie na wszystkie lokale znajdujace sie na danej nieruchomosci tj.:

a. objete spoétdzielczym prawem do lokalu,
b. stanowigce odrebng wtasnos¢,
c. zajmowane bez tytutu prawnego.

Wysokos¢ optat dla lokali, o ktérych mowa w ust 2. ustala Rada Nadzorcza w oparciu
o ponoszone koszty w poszczegdlnych nieruchomosciach w przeliczeniu na:

a. metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu,

b. osobe zamieszkujgca w lokalu,

c. lokal, garaz lub miejsce postojowe w garazu wielostanowiskowym.

d. urzadzenie lub komplet urzagdzen znajdujgcych sie w lokalu.

Podatek od nieruchomosci, obcigzajgcy dang nieruchomos¢, jest elementem
kalkulacyjnym stawki ,podatek od nieruchomosci” i obcigza wszystkie lokale tej
nieruchomosci — z wytgczeniem lokali, na ktdrych ustanowione jest prawo odrebnej
wiasnosci lokalu. Jednostka przeliczeniowg jest m? powierzchni uzytkowej lokalu.

Koszty podatku od nieruchomosci i optaty z tytutu wieczystego uzytkowania dotyczace
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni sg elementem kalkulacyjnym stawki
»podatek od nieruchomosci — mienie spétdzielni”. Koszty te obcigzajg lokale, niezaleznie
od posiadanego tytutu prawnego lub jego braku, znajdujace sie na wszystkich
nieruchomosciach objetych zarzadem Spétdzielni. Jednostky przeliczeniowg jest m?
powierzchni uzytkowej lokalu.

Cztonkowie uzytkujagcy miejsca postojowe lub pomieszczenia w garazach
wielostanowiskowych wnoszg opfaty w wysokosci wynikajgcej z planu rzeczowo —
finansowego zatwierdzonego na dany rok kalendarzowy. Optaty te uwzgledniajg
w szczegolnosci:
a. eksploatacje,
podatek od nieruchomosci,
podatek od nieruchomosci — mienia Spoétdzielni,
koszty zuzycia energii elektrycznej garazu,
koszty energii elektrycznej nieruchomosci wspdlinej,
przeglady wentylacji i przeciwpozarowe,
optate za monitoring garazu,
podatek od towardow i ustug VAT.

>0 o oo T

Dla skfadnikéw optat wymienionych w punktach a-f jednostka przeliczeniowg jest m?
powierzchni uzytkowej miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym.
W przypadku monitoringu garazu jednostkg przeliczeniowg jest miejsce postojowe.
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Zasady kalkulacji optat i zaliczek na pokrycie kosztéw dostawy ciepta oraz zasady ich
rozliczen okresla odrebny regulamin.

Zasady ustalania optat za dostawe wody i odprowadzenie Sciekéw okresla odrebny
regulamin.

Zasady ustalenia optaty za wywdz odpaddw komunalnych okresla rozdziat VI niniejszego
regulaminu. Dla nieruchomosci niezamieszkiwanej przez mieszkancéw zasady ustalenia
tego elementu optaty okresla odrebny regulamin.

§13

Osoby, ktére zawarly ze Spoétdzielnia umowy najmu lub dzierzawy wnoszg czynsz
w wysokosci okreslonej w tej umowie. Ustalona w umowie wysokos$¢ czynszu powinna
zapewniac pokrycie kosztéw przypadajgcych okreslony tg umowg przedmiot najmu lub
dzierzawy oraz stosowng nadwyzke stanowiacg zysk, z zastrzezeniem ust. 2 i 4 niniejszego
paragrafu.

W przypadku najmu czesci powierzchni wspdlnej nieruchomosci na cele mieszkaniowe,
wysokos¢ czynszu odpowiada wysokosci optaty, obowigzujgcej w lokalach mieszkalnych,
przeznaczonej na pokrycie kosztéw tej nieruchomosci. Najemca ponosi ponadto koszty
dostawy gazu, dostawy wody i odprowadzenia sciekdow, podgrzania wody, centralnego
ogrzewania, wywozu odpadow, podatkéw od nieruchomosci na zasadach okreslonych
niniejszym regulaminem i innymi regulaminami ustalajgcymi zasady rozliczania tych
kosztow.

Najemcy pomieszczen przeznaczonych na dodatkowe komdérki lokatorskie oraz
pomieszczen pozsypowych w budynkach wysokich wnoszg czynsz w wysokosci okreslonej
w uchwale Rady Nadzorczej w przeliczeniu na pomieszczenie lub powierzchnie tego
pomieszczenia.

Zasady najmu miejsc parkingowych oraz ustalania czynszu z tego tytutu okresla odrebny
regulamin.

Od najemcy lokalu uzytkowego oprécz czynszu najmu pobierane sg optaty z tytutu
centralnego ogrzewania, wody i odprowadzania Sciekdw, energii elektrycznej i wywozu
odpaddéw komunalnych, o ile nie zostaty wliczone w stawke najmu, lub gdy najemca nie
zawart odrebnej umowy z dostawcami lub odbiorcami tych mediow lub ustug.

Najemcy, ktdrzy po rozwigzaniu umowy najmu lokalu nie przekazali lokalu do dyspozycji
Spotdzielni, obcigzani sg za okres bezumownego korzystania, odszkodowaniem do
wysokosci 200% poprzednio obowigzujgcego czynszu. Dodatkowo najemcy sg obcigzani
optatami za media wynikajgcymi z ich zuzycia lub ustalonego ryczattu.

Zawarcie umowy najmu lub dzierzawy moze zosta¢ uzaleznione od wptacenia kaucji
stanowigcej zabezpieczenie roszczen Spoétdzielni z tytutu tej umowy. Wysokos¢ kaucji
i zasady jej wnoszenia okresla porozumienie zawarte miedzy stronami przysztej umowy
najmu lub dzierzawy. Szczegétowe postanowienia dotyczgce zwrotu kaucji okresla
umowa.
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VI.

ZASADY USTALANIA OPLATY ZA GOSPODAROWANIE ODPADAMI KOMUNALNYMI

§ 13a

Uzytkownicy lokali oraz najemcy pokrywajg koszty opfaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi poprzez wnoszenie comiesiecznej optaty stanowigcej element optaty za
uzytkowanie lokalu lub czynszu najmu, z zastrzezeniem §13 ust. 5 niniejszego regulaminu.
Optate z tytutu wywozu odpaddow komunalnych okresla sie odrebnie dla kazdego lokalu.
Ustalenie wysokosci tej optaty nie wymaga odrebnej uchwaty Rady Nadzorczej ani
pisemnego uzasadnienia, a jej kalkulacja opiera sie na zasadach okreslonych w niniejszym
Rozdziale regulaminu.

§13b

Uzytkownicy lokali mieszkalnych wnoszg optate za wywdz odpadéw komunalnych jako
iloczyn Sredniomiesiecznego zuzycia wody oraz stawki okreslonej w aktualnie
obowigzujacej uchwale Rady Miejskiej.

Sredniomiesieczne zuzycie wody, o ktérym mowa w ust. 1, ustalone jest jako érednia
arytmetyczna wyliczona w oparciu o indywidualne stany wodomierzy lokalowych,
z okresu wskazanego w aktualnie obowigzujgcej uchwale Rady Miejskie;.

W przypadku braku mozliwosci ustalenia sredniomiesiecznego zuzycia wody wysokos¢
optaty, o ktérej mowa w ust. 1 pozostaje na poziomie okreslonym w poprzednim okresie
rozliczeniowym.

Dla optaty, o ktérej mowa w ust. 1, ustalonej na podstawie wskazan wodomierzy,
obowigzuje 3 miesieczny okres rozliczeniowy. Po uptywie tego okresu optata podlega
aktualizacji poprzez ustalenie nowego sredniomiesiecznego zuzycia w sposéb okreslony
w ust. 3.

Uzytkownicy lokali mieszkalnych nieopomiarowanych wnoszg optate za wywoz odpadow
komunalnych jako iloczyn ryczattowego zuzycia wody, okreslonego w ust. 6, oraz stawki
okreslonej w aktualnie obowigzujgcej uchwale Rady Miejskie;j.

Dla lokali nieopomiarowanych wprowadza sie miesieczny ryczatt zuzytej wody na
potrzeby ustalenia optaty za wywdz odpadéw komunalnych w wysokosci 12 m® na kazda
osobe w lokalu. Wprowadzony ryczatt zuzytej wody odpowiada ryczattowi dla lokali
nieopomiarowanych, o ktérym mowa w regulaminie rozliczenia kosztow dostawy wody
i odprowadzenia Sciekdw obowigzujgcym w Spétdzielni.

Zasady kalkulacji optaty za wywdz odpaddw komunalnych, o ktérych mowa w ustepach od
1 do 5 stosuje sie dla najemcow lokali mieszkalnych wynajmowanych przez Spétdzielnie.

§13c

Koszt wywozu odpaddéw komunalnych dla uzytkownikéw lokali, o ktérych mowa w ust. 2
ustalony jest jako iloczyn ilosci pojemnikow lub workéw przeznaczonych do zbierania
odpadow komunalnych oraz odpowiadajgcych im stawek opfaty okreslonych w aktualnej
uchwale Rady Miejskiej. Koszty ustalane sg dla punktu gromadzenia odpaddéw, do ktérego
przypisani s poszczegolni uzytkownicy. Spoétdzielnia tworzy punkty gromadzenia
odpadow oraz przypisuje do nich poszczegdlnych uzytkownikdw.

Obowigzek pokrywania kosztow wywozu odpaddédw komunalnych, ustalonych w sposéb
okreslony w ust. 1, cigzy na uzytkownikach lokali uzytkowych, najemcach i dzierzawcach
z nieruchomosci mieszkaniowych, na terenie ktérych znajdujg sie ich lokale uzytkowe,
najmy lub dzierzawy. Koszty wywozu odpaddw komunalnych dzielone sg proporcjonalnie
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do przystugujacych tym uzytkownikom lokali lub obiektow stanowigcych przedmiot najmu
lub dzierzawy.

Przez ilos¢ pojemnikéw lub workéw, o ktorej mowa w ust. 1 rozumie sie iloczyn liczby
pojemnikéw lub workéw przeznaczonych do zbierania odpadéw w wyznaczonym punkcie
gromadzenia odpaddéw oraz liczby ich oprdznien lub odbiorow wynikajgcej
z czestotliwosci ich odbioru okreslonej harmonogramem ustalonym przez Miasto todz.
Opfata za wywdz odpaddw komunalnych nie bedzie pobierana w przypadku o0sdb,
o ktéorych mowa w ust. 1, ktore pisemnie zadeklaruja oraz popra to odpowiednim
dowodem, ze wykonywana przez nich dziatalnos¢ nie wiaze sie z wytwarzaniem odpadéw
komunalnych.

§14

Optaty za uzytkowanie lokali wnoszone sg z gory do 15 dnia kazdego miesigca, zgodnie
z postanowieniami statutu Spétdzielni.

Obowigzek wnoszenia opfat spoczywa solidarnie na wszystkich uzytkownikach
korzystajgcych z lokalu, zgodnie z postanowieniami statutu Spatdzielni.

Koszty i zaliczki z tytutu dostawy wody i odprowadzenia s$ciekdw oraz centralnego
ogrzewania wraz z ich rozliczeniem przejmuje nabywca lokalu lub osoba, na ktdrej rzecz
ustanowione zostato prawo do lokalu, o ile postanowienia aktu notarialnego nie stanowig
inacze;j.

W przypadku nabycia prawa odrebnej wtasnosci do lokalu w drodze przetargu
organizowanego przez Spoétdzielnie obowigzek wnoszenia optat powstaje z dniem
zawarcia aktu notarialnego ustanawiajgcego prawo do lokalu lub z dniem protokolarnego
przejecia lokalu przez osobe wygrywajgca przetarg, w zaleznosci od tego, ktére z tych
zdarzen nastgpi pierwsze.

Obowigzek wnoszenia optat ustaje z dniem przekazania mieszkania do dyspozycji
Spétdzielni.

Uzytkownik lokalu nie moze potrgcac swoich naleznosci od Spétdzielni bez jej zgody.

Najemcy lokali uzytkowych wnoszg optaty w terminach wynikajacych z zawartych umow.
Spotdzielnia od niewptaconych naleznosci nalicza odsetki.

§15

O zmianie wysokosci optat za uzytkowanie lokali, niezaleznych od Spétdzielni, o ktorych
mowa w §8 ust. 1, zawiadamia sie uzytkownikéw lokali na co najmniej 14 dni przed
uptywem terminu wnoszenia optat, ale nie podzniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

O zmianie wysokosci optat zaleznych od Spétdzielni, o ktérych mowa w §8 ust. 2,
zawiadamia sie osoby zajmujace lokal na co najmniej 3 miesigce przed uptywem terminu
do wnoszenia optfat. Zmiana wymaga uzasadnienia na piSmie.

Podane w ust. 1 terminy nie dotyczg przypadku zmian wysokosci optat za uzytkowanie
lokali spowodowanych zmiang liczby osdb zamieszkujgcych lokal lub zuzycia wody
w lokalu.
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4. Cztonkowie Spodtdzielni, osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, ktdrym przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu oraz wtasciciele niebedacy cztonkami
Spétdzielni mogg kwestionowac zasadnos¢ zmiany wysokosci opfat bezposrednio na
drodze sadowej. W przypadku wystgpienia na droge sadowa ponoszg oni optaty
w dotychczasowej wysokosci.

§16

Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg uchwatg nr 23/XI11/2020 w dniu
22.12.2020 roku i obowigzuje od dnia uchwalenia do czasu uchylenia lub zmiany.

Traci moc dotychczasowy Regulamin zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz ustalania optat za uzywanie lokali w Spodtdzielni uchwalony w dniu
25.10.2011 roku uchwatg nr 18/1X/2011 Rady Nadzorczej z pdzniejszymi zmianami.

Zastepca Przewodniczacego Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Retkinia-Pétnoc”

,Retkinia-Pétnoc”

)
)

Wprowadzone zmiany:

1) uchwatg nr 19/XI111/2021 z dnia 22 czerwca 2021 roku w Rozdziale 1, § 2 pkt ,,i”, § 2 dodaje
sie punkt ,j”, § 3 ust. 1 punkt ,a”, § 3 ust. 1 w punkcie ,d” § 9 ust. 10, § 9 ust. 11, § 12
dodaje sie ust. 8, dodaje sie Rozdziat VI §§ od 13a-13c, § 15 ust. 3 — zgodnie z aneksem nr
1/2021,

2) uchwatg nr 1/XI111/2022 z dnia 25 stycznia 2022 roku wprowadzone zostaje nowe brzmienie
§ 13c — zgodnie z aneksem nr 2/2022,

3) uchwatg nr 17/X111/2022 z dnia 29 listopada 2022 roku wprowadzone zostaje nowe
brzmienie § 9 ust. 7 i ust.16 — zgodnie z aneksem nr 3/2022,

4) uchwatg nr 10/X1V/2025 z dnia 26 sierpnia 2025 roku wprowadza sie zmiany: § 3 ust. 3
otrzymuje nowe brzmienie, § 7 otrzymuje nowe brzmienie, § 8 ust.2 otrzymuje nowe
brzmienie, w § 9 ustepy 4 i 5 wprowadzono zmiane redakcyjng, § 9 ust. 7 otrzymuje nowe
brzmienie, § 12 ust. 4 otrzymuje nowe brzmienie, § 12 ust. 1 otrzymuje nowe brzmienie, §
12 ust. 9 dodaje sie zdanie drugie, w § 13 ust. 5 wprowadzono zmiane redakcyjng, § 13b
ust. 2 otrzymuje nowe brzmienie — zgodnie z aneksem nr 4/2025.

Wersja ujednolicona, zawierajgca wszystkie zmiany. Oryginat dokumentéw oraz uchwat Rady
Nadzorczej zawierajgcych zmiany w pierwotnym tekscie sg dostepne w siedzibie Spétdzielni.

P.N.
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